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Fernando Acedo-Rico

lolargo denoviembre expondre-

mos en estas paginas las lineas

fundamentalesdelos principales

partidos politicos en materia de
vivienda, ordenacion del territorio y urba-
nismo. Seran cuatro tribunas semanales,
hasta el 29 de noviembre. Tras esta primera
entrega, dedicadaalaizquierdasituadamas
alld del PSOEy a las formaciones territoria-
les, analizaremos, por este orden, las pro-
puestas del Partido Socialista Obrero Espa-
fiol, Vox y el Partido Popular. Conviene
empezar por una precision: PNV y Junts no
pertenecen a ese espacio de izquierdas. Los
incluimos por su menor representacion es-
tatal y suinfluencia parlamentaria. Tampo-
co todas las propuestas tienen el mismo
origen: unas proceden de programas ante-
riores; otras, deiniciativasyanunciosrecien-
tes. Lo que examinamos son sus lineas po-
liticas, sin atribuirles un programa electoral
comun que no comparten.

Podemos representa una intervencion
especialmenteintensa. Proponereducir por
ley un 40% los alquileres y expropiar el uso
de viviendas de grandes propietarios y de
alojamientos turisticos ilegales para incor-
porarlosal parque ptiblico. Su planteamien-
to busca actuar directamente sobre los pre-
cios y sobre quién puede disponer de los
inmuebles. La cuestién pendiente es como
financiar esas operacionesy garantizar que

Las cabezas de lista de Podemos y Frente Amplio para el 29N, Irene Montero y Ada Colau
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Vivienda entre controles
publicos e incentivos

P La extrema izquierda apuesta por una mayor
intervencion, mientras PNV y Junts defienden
formulas para aumentar la seguridad juridica

aumenten las viviendas disponibles.

ElFrente Amplio de Ada Colau, queretine
aMovimiento Sumar, Izquierda Unida, Mdas
Madrid y Comuns, también sitia la inter-
vencién puiblicaen el centro. Colauhaanun-
ciado unimpuesto del 10% sobre el valor de
las viviendas: para empresas desde la pri-
merayparaparticulares
desde la cuarta, cuando
sus propiedades supe-
ren conjuntamente los
800.000 euros. Contem-
pla excepciones, entre
ellas el alquiler asequi-
bleyestable. Esunapropuesta que desplaza
el debate haciala acumulacién de patrimo-
nio y que necesitaria concretar cuidadosa-
mente su alcance.

MésMadrid aporta, ademds, unaperspec-
tiva urbanistica reconocible. Su programa
autonémico de 2023 defendia una nueva

Es preciso rehabilitar,
pero alli donde no baste
habra que construir

Ley del Suelo, la rehabilitacién y la regene-
racion de barrios, junto con suelo para vi-
vienda social. La idea es aprovechar mejor
la ciudad existente y acompanar los desa-
rrollos de servicios y equipamientos.

EH Bildu combina limites al alquiler con
ampliacién del parque protegido. Suprogra-
maplanteareservas pu-
blicas de suelo y finan-
ciacién compartidacon
entidades de finalidad
social, manteniendo el
control publico. Tam-
bién priorizarehabilitar
y reutilizar terrenos ya urbanizados. Este
matiz importa: su intervencion no se limita
a prohibiciones, sino que incorpora meca-
nismos de financiaciéon y promocion.

EsquerraRepublicanainsiste en controlar
los alquileres y evitar que los contratos de
temporada o por habitaciones sirvan para

eludir los limites. A ello anade la proteccién
delosinquilinosvulnerables. Suorientacion
busca reforzar la estabilidad residencial,
aunque exige precisar quién asume el coste
de esa proteccion.

El BNG propone ampliar la vivienda pu-
blica gallega, priorizando la compra de in-
muebles existentes y manteniendo perma-
nentemente su proteccién. Compromis
comparte el impulso al alquiler asequible,
las restricciones a los pisos turisticos y la
recuperacion deviviendasvacias. La forma-
cién valenciana propone rehabilitar edifi-
cios y aprovechar solares urbanos antes de
abrir nuevas zonas residenciales. Ambas
vinculan vivienda y territorio, con respues-
tas adaptadas a realidades locales.

El PNV introduce otro equilibrio. Defien-
de aumentar la oferta publica y privada,
agilizar la gestion urbanistica, reservar sue-
loy ofrecer incentivos para sacar viviendas
vacias al alquiler. Combina esas medidas
con controles temporales de precios y ga-
rantias frente alimpago. Su discurso conce-
de mayor espacio a la colaboracién con
propietarios y promotores, sin renunciar a
la intervencién administrativa.

Junts también reclama mas vivienda pro-
tegida y rehabilitacion, pero subraya la se-
guridad juridica, los avales a pequefios pro-
pietarios frente al impago y las ventajas
fiscales para acceder a una vivienda. Su po-
sicién demuestra por qué resulta inexacto
presentar a todos estos partidos como un
bloque homogéneo.

Hay, ademads, unadistincién que conviene
preservar:no eslo mismo un fondo con mi-
les de pisos que una familia que completa
supension conunalquiler. Lasmedidasde-
berianatenderal uso efectivode cadavivien-
dayalasituaciéndesustitulares. Delmismo
modo, anunciar miles deviviendas ptblicas
obliga a explicar dénde se construirdn o
compraran, como se gestionarany qué pre-
supuesto sostendra su conservacién duran-
telos afos siguientes, con criterios verifica-
bles y transparentes.

Al comparar estas recetas aparece una
coincidencia: lanecesidad de ampliarla vi-
vienda asequible. Las diferencias estan en
el camino, desde imponer limites y grava-
menes hasta incentivar la inversiéon. A mi
juicio, el debate debe bajar al terreno: cuan-
tosuelo puede utilizarse, cuanto cuesta edi-
ficar, quién financia yen qué plazo se entre-
gan las llaves.

Ordenar el territorio exige conectar vi-
vienda, transporte, empleo y servicios. Re-
habilitar es necesario, pero alli donde no
baste habrd que construir. Y proteger a las
familias vulnerables requiere recursos pu-
blicos suficientes. Cualquier programa de-
beriaexplicar como combina esa proteccion
con la seguridad de quien alquila su vivien-
da.Eléxito semedird porhogaresaccesibles
y disponibles, no por la contundencia del
anuncio.

Fernando Acedo-Rico es Registrador de la
Propiedad y Doctor en Derecho
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